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QUYET PINH

Phé duyét d6 4n didu chinh quy hoach chung xiy dyng Khu lién Hop
cong nghiép - d6 thij - dich vu Phuéc Dong - Boi Lo, tinh Tay Ninh

- UY BAN NHAN DAN TiNH TAY NINH

Cén cik Lugt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 néim 2015;

Can ci Ludt Xdy dung ngay 18 thing 06 nim 2014;

Cén cir Lugt Quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 ndm 2009;

Can cir Lugt sira doi, b sung mgt s6 diéu cia 37 ludt c6 lien quan dén quy
hoach ngay 20 thdng 11 ndm 2018; |

Can cir Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cia Chinh
phi vé Igp, tham dinh, Dhé duyét va qudn I quy hoach ds thi;

Can cir Nghj dinh so“”44/201 5/ND‘-CP ngay 06 thdng 5 nim 2015 cig Chinh

s

Phi quy dinh chi tiét mét 80 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Thong bdo két ludn phign hop UBND tink tai Cong viin sé 4375/VP-
TKTH ngay 24/06/2020;

Xét dé nghi cia Gidm doc 8¢ Xdy dung tinh Téy Ninh tai cdac To trinh s6
1614/TTr-SXD ngay 29/05/2020, s6 1873/TTr.SXD ngay 19/06/2020 vé viéc phé
duyét do an didu chinh quy hoach chung xdy dung Khu lién hop cong nghiép — dé
thi - dich vu Phuée Déng — Boi Loi, tinh T ay Ninh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chung x4y dyng Khu lién hop cong
nghi€p - d6 thij - dich vu Phuéc Dong - B&i Lo, tinh T&y Ninh, véi nhitng noi
dung chinh sau:

1. Pham vi, quy mé 1ap quy hoach

a) Khu lién hop cong nghiép - do thj - dich vu Phuéc Péng - Boi Loi thude
x4 D6n Thuén, phu'c‘mg Gia Loc, phuQng Loc Hung - thj xa Tréng Bang va xa
Phuéc Pong, xa Bau Pén - huyén Go Dauy, tinh Téy Ninh.

b) Quy md 18p quy hoach I3 2.837,11 ha, trong dé;

- Khu c6ng nghiép Phuéc Déng quy mé 2.189,11 ha.
- Khu d6 thj - dich vu quy md 648,00 ha.

2. Tinh chit



. Latrung tdm cbng nghiép ky thuat va cong nghiép da nganh c6 trinh d6 san
xudt tién tién. La trung tdm d6 thi - dich vy thuong mai - du lich cira ngd phia T4y
vung Thanh pho H6 Chi Minh, tir dwong H6 Chi Minh néi t6i duong Xuyén A.
Vi vai trd day manh lién két, hop tac gifta Viét Nam véi cac dbi tac toan ciu.

3. Dy bao quy md dan sb va dit dai

- Lao ddng trong khu lién hop khoang 115.000 — 120.000 nguoi.
- Déin 54 trong khu d6 thi dich vy khoang 130.000 ngudi.

4. Dinh hwéng phit trién khong gian

a) T6 chirc khdng gian kién triic canh quan khu cdng nghiép :

- Khu A —khu cong nghiép phia Nam: Céc truc canh quan gdm tryc chinh
khu lién hop (duong P11) va dudng truc chinh N14; cac tuyén kénh rach gdm
kénh Xang, kénh N14, kénh N18, su6i Cau Dic, rach Ba Tuoi. Tir céc tryc canh
quan ndy phét trién hé théng giao thdng ndi bd ciia khu, cac tuyén dudng nay déu
c6 dai cdy xanh rdng tir 5 — 10 m tao canh quan xanh, sach, g6p phan céi thién moi
trudng cho khu cong nghiép.

- Khu vye cdng trinh diém nhin cia khu A - khu cdng nghiép tap trung vao
khu vyc clra ngd v6i duong DT.782 nhw nha dich vu (6 tang), céng chao khu céng
nghi€p va céc cong trinh dich vy d4 va dang dugc dau tu x4y dung khéc nhu trung
tdm y té, ngén hang, vin phong cho thué, céc co quan quan Iy nha nuée nhy cOng
an, hai quan... Khu vyc tht 2 13 khu vyc nha diéu hanh khu cdng nghiép tai nit
giao dudng D14 véi dudng N14, quanh khu vue nay la cdc khong gian ciy xanh
két hop cong trinh diéu hanh — dich vy 13m diém nhan v& canh quan cho khu A -
khu cdng nghiép.

- Khu B - khu cong nghiép phia Béc: Céc truc canh quan gdm tryc chinh
khu lién hop (dudng D6), dudng truc chinh N6 va hé théng cong vién ciy xanh két
hop kénh thoét nuéc cho khu B — khu cong nghi€p doc theo duong P4. TS chic hé
thdng cong vién cdy xanh tép trung , ciy xanh cach ly, cdy xanh canh quan doc
- dudng giao théng tir 5 — 10 m tao canh quan xanh, sach, gép phin cai thién méi
truong khu cdng nghiép.

- Khu vuc diém nhén ciia khu B — khu cong nghiép tap trung phia Tay Bic
doc duong DT782 — doi dién véi khu tai dinh cu cia dy 4n... khu vuc di€m nhan -
thir 2 1a khu vyc dudng D6 doan cira ngd vc'yi-khy B — khu d6 thij s& noi lién véi
DT.782. Trong twong lai c4c khu vuc nay du kién sé& 1a khu vuc nhon nhgp, tap
trung nhiéu céc cong trinh thuong mai — dich vu cia ca khu cong nghiép lan khu
d6 thi.

- Ngoai ra, cdc quy dinh vé ty 1& cdy xanh t(")i‘ thiéu cho céc khu dich vu
(=30%); nha mdy xi nghiép (>20%).. . cac quy dinh vé khoang Iti xay dung, hinh
thirc x8y dung cdng trinh ciing gép phan tao canh quan xanh sach.

b) T6 chirc khéng gian kién tric canh quan khu do thj -

- Khu d6 thi dich vu 1a khu d6 thi méi vé6i ddy du cac cc‘)ng’ trinh ha t?a:ng xa
hoi c4p db thi nhv trung tim hanh chinh, bénh vién, thu vién, trién lam...dén cdc
cdng trinh x& hdi phuc vu nhu cdu hang ngay cta ngudi dén nhu trudng hoc, cho,
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cdy xang...dugc xdy dyung ddng b véi hé théng ha tAng k§ thudt nhu cép dién,
cap thoét nuéec. ..

- Quy hoach ting cao, chidu cao cdng trinh trong d6 thi theo hudng thdp dan
v€ huéng cong vién — kénh rach (khu A - khu d6 thi thap dén sang hai bén — phia
Téy Béc va Dong Nam; khu B - khu d6 thi thap dan vé phia rach Ciu Ngang).

- B6 tri c4c cdng trinh cdng cong — thuong mai dich vu trén céc truc dudng
chinh nhu dudng D11 (khu A - khu d6 thi); dudng D6, dudng N1 (khu B - khu d6
thi) két hop véi cac khodng xanh — cong vién tai cira ngd ra vao d6 thi. Céc cong
trinh c6{1g cdng cap dd thj bd tri theo ting cum chl'rvc ning nhu hanh chinh, thu
vién, trién 1dm (khu A - khu d6 thj) hoic theo ting t6 hop cong trinh két hop véi
cdng vién chuyén dé (khu B - khu d6 thi)...Cong trinh c6ng cong — thuong mai
cép don vi ¢ nhu trudng hoc, tram xa, cong vién ... bo tri tap trung hoéc phan tan
dua trén ban kinh phuc vy dé dap ung nhu ciu hang ngay cta ngudi dan. Céc cong
trinh ndy danh it nhét 30% dién tich d€ trong céy xanh, b tri cac hang myc trong
cong trinh phai tao khoang i — khéng gian thoang truéc mit d& phuc vu tép trung
d6ng nguoi cling nhu tao canh quan cho c6ng trinh.

- B6 tri cc khu nha lién k& két hop thwong mai — dich vy, kinh doanh c4 thé
- h gia dinh doc theo cac dudng truc chinh d6 thi, céc tuyén dudng chinh trong
khu &. Céc khu nha & thap tang, m4t do xdy dung thap b6 tri phia sau, theo tirng
nhém nha véi 16i ra vao riéng hodc dudng nhénh tao khong gian yén tinh, nghi
ngoi cho ngudi dan.

- Céc khu nha & cao téﬁg (chung cu, ky tac x4 cong nhén) danh t4i thidy
20% cho cong vién cay xanh, b tri cic san tép thé duc thé thao.

- Doc céc kénh rach tw nhién hodc kénh dao thoat nuée dugc bd tri cac daj
hanh lang c4y xanh céch ly, cac khu cong viép chuyén dé vin héa — thé duc thé
thao, céc cong vién cdy xanh ket hop véi cac hd didy tict s& tao khong khi mat mé,
trong lanh, cai thién vi khi hdu cho khu vye,

c) Binh huéng phét trién ha ting kinh té: Theo thuyét minh d 4n.

d) Dinh huéng phat trién ha tAng x4 hoi: Theo thuyét minh d5 4n.

5. Quy hoach st dung dit

Bang co cdu sir dung dit:

Stt | Loai dat T Ty Ié
Dién tich (ha) %)

A | Khu cong nghiép 2.189,11 | 100,00

I | Pét xdy dung nha may 1717,77| 78,47

~ 1 | Khu A - Khu cong nghiép phia Nam 814,03 37,19
2 | Khu B - Khu céng nghiép phia Bic 903,74 | 41,28

II | Pat kho bdi - nha xuong 10,37 0,47
I | Pat cong trinh ky thuat dau md; 22,01 1,01
IV | Dét trung tAm diéu hanh - dich vu 4426 2,02

| V| Dét cay xanh - mit nuoe 219,39 10,02 |




Stt | Loai dét Y Ty 1&
Dién tich (ha) %)
VI | Dit giao thong : 175,31 8,01
B | Khu db thj dich vy : 648,00 | 100,00
I |Pité 317,66 | 49,02
II | Dét cong trinh cong cong 89,61 | 13,83
III | Dét cong trinh k¥ thudt dau méi 12,70 1,96
IV | Dit cdy xanh - thé duc th thao 102,76 | 15,86
V | Dit giao thong 125,27 | 19,33
Téng cdng 2.837,11

6. Dinh hwéng quy hoach hé thf)ng ha tz"ing ky thuit
a) Quy hoach giao thong:

- Giao théng ddi ngoai gém dudng DT782, dudng PT789, dudng D11,
dudng D6 va duong N6, dudng HS Chi Minh.

- Giao thdng dbi ni gdm céc tuyén duong khu cong nghiép, khu db thi.

(Thong ké duwong giao théng trong khu lién hop theo phu luc dinh kém)

b) Cip nuéc:

- Nhu cdu ding nuéc: Téng nhu cu ding nuéc khoang 120.000 m*/ngay
dém.

- Ngudn nuée: Tur ngudn nudc mit Kénh Dbong va kénh nhanh N18.

- Nha mdy nuéc: Xay dyng 03 nha mdy nude véi tong cong suét khoang
120.000 m3/ngay.dém theo timg giai doan phat trién gom:

+ Nha méy nuéc sb 1: Tai khu A - khu cong nghi€p phia Nam, cong suit
30.000 m3/ngay.

+ Nha mdy nuéc s§ 2: Tai khu A - khu d6 thi gidp kénh Xang, cong suit
30.000 m*/ngay.

+ Nha mdy nuée sb 3: Tai khu B - khu cong nghiép trén by Bic cia Kénh
Ddng, cong suét 60.000 m3/ngay.

¢) Quy hoach cao d9 nén, thoat nuéc mua:

- Cao d6 nén: Cao d xAy dung trung binh dwoc xdc dinh nhv sau:

+ Khu A — khu cdng nghiép phia Nam tir cao d6 +10,9m (cira ngd phia Tay
Nam) dén cao do +12,4m (khu vyc phia Péng Nam gan kénh N18);

+ Khu B — khu c6ng nghiép phia Bic tir cao do +13,2m (doan tiép gidp Khu
B - D6 thi) dén cao d6 +16,7m (phia Dong Nam);

+ Khu A —khu d6 thj tir cao d6 +11,7m (doan gin kénh X4ng) dén cao d6
+17,1m (phia sat kénh Do6ng);

+Khu B — khu d6 thj tir cao d6 +2,10 (doan sat rach Ciu Ngang) dén cao do
+16,91m (phia gidp ranh Khu B — Khu cdng nghiép).
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- Thoat nuéc mua: Giai phép cho khu vure 13 thidt ké hé théng thoat nuéc mua
riéng v6i nude thai sinh hoat v céng nghi¢p, nuéc mua trén toan bo bé mgt khu
lién hop s& dugc gom v céc truc giao thﬁn’g chl’ph sau d6 duoc x4 ra cac nguon ti€p
nhén kénh rach bao quanh theo dudng ngan nhat théng qua cic cira x4, cu thé nhu
sau: '

+ Khu A —khu cong nghi€p phia Nam thodt ra c4c huéng kénh Xéng, suéi Ba
Tuoi, su6i Cau Puc.

+ Khu B — khu céng nghi€p phia Béc thot ra cic kénh dao doc daj cdy xanh
cach ly véi khu B — khu d6 thi va chay vao kénh hién hitu doc theo dudng B4 —ra
rach Cau Ngang.

'+ Khu A — khu d6 thj thoét ra kénh Mang Cha tai ranh phia Tay Béc d& thoat
ra kénh Xéang.

*+ Khu B - khu d6 thj thoét ra rach Ciy Ngang,

d) Quy hoach cép dién:

d) Quy hoach cép nuée:

- Nhu ciu ding nuéc: Téng nhu ciu ding nuéc khoéang 120.000 m®/ngay
dém. ' ,

- Nguén nuée: T ngudn nuée mgt Kénh Pdng va kénh nhanh N18.

- Nha mdy nudc: Xay dyng 03 nha may nuagce véi téng cOng suét khoang
120.000 m3/ngay.dém theo timg giai doan phét trién gom:

+ Nha mdy nuéc s6 1: Tai khu A - khu cdng nghiép phia Nam, cong suit
30.000 m*/ngay.

+ Nha mdy nuéc s6 2: Tai khu A - khu d6 thi gidp kénh Xéng, cong suit
30.000 m*/ngay.

+ Nha mdy nude s§ 3: Tai khu B - khu c6ng nghiép trén bey Bic ciia Kénh
Déng, cong suit 60.000 m*/ngay. _

- Mang luéi cép nuéc

* St dung thiét ké mang vong, lien két gilta céc nha may nuée dé dam bao
an toan cap nude. ’

+ Mang luéi cg?ip nudc chita chéy ...... Ngoai ra cac nha mdy, xi nghiép cong
nghi€p phai c6 hé thong phong chéy, chita chay riéng d€ chy ding chita chdy.

€) Quy hoach théng tin lién lac:

Hé théng théng tin lién lac cho Khy lién hgp cépg nghiép — d6 thj - dich vu

Phude Dong — Boi Loi s& 14 1 he théng dugc ghép néi vio mang vién théng ciia
vién théng tinh Tay Ninh,

g) Thoét nuéce thai va V€ sinh méi trudng:




- Thoét nuéc thai: Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng biét véi hé théng
thodt nudc mwra, ddm bao xir ly trén 80% lugng nude cap cho sinh hoat va san Xuét,
x8y dung 05 nha mdy xtr Iy nuéc thai tap trung véi tong cong suét khoéang 66.000
m3/ngdy dém:

*+ Nha mdy XLNT 1: Céng suét du kién 10.000 m*/ngay;

*+ Nha mdy XLNT 2: Céng sudt dy kién 12.000 m¥/ngay;

+ Nha mdy XLNT 3: Céng suét du kién 7.000 m®/ngay;

+ Nha mdy XLNT 4: Cong suét du kién 24.000 m3/nga‘1_y;

*+ Nha méy XLNT.B: Cong suét dy kién 13.000 m*/ngay.

- V& sinh mdi trudng: Réc thai khu lién hop dugc céc cong ty dich vu céng
ich thu gom tai nguodn va vén chuyén dén khu xur ly rdc théi tdp trung cua tinh dé
xu ly.

h) Quy hoach thu gom va xir Iy chét thai rén: Theo thuyét minh d3 4n.

i) Quy hoach quén Iy nghia trang: Theo thuyét minh @b 4n.

7. Danh gia mdi trwdng chién lwge

a) Céc gidi phap chinh v& bao vé mbi trudng:

St dung néng lugng tai tao; ru tién phat tgién mo hinh kién triac xanh; duy
tri, m¢ rong va bao v€ dién tich mit nudc; 1,<huyén khich st dung cdng nghé than
thién mdi truong trong céc linh vuc san xuét va sinh hoat; khuyén khich sir dung
cac phuong tién giao thong cong cdng, sir dung‘néng lugng sach; st dung, k’hai
thac hop 1y ngudn nuéec, dam béo cic quy dinh vé moi trudng. Xay dung hé thong
quan trdc, gidm sat dinh k~)" v€ moi trudng tai céc khu, cum cong nghiép va c4c khu
vye ¢6 nguy co gy 6 nhiém méi trudng.

- Kiém so4t chdt ch& hoat dong x4y dung céc khu chirc néng, dic bigt 1a xay
dung du 4n, tranh tic dong tiéu cuc t6i moi truong do thi. |
- Ap dung tién b$ khoa hoc cong nghg, ky thut; xdy dung ké hoach thich
tng bién dbi khi h4u; x4y dung ké hoach phong chong tai bién méi trudng tai khu
vuec.

b) Céc giai phép chu yéu ddi vi timg phan ving:

- Khu vyc phit trién cac khu chirc ning: Xay dung dong b hé théng thu
gom, XUt ly nuéc thai va chat thai rén; duy tri va phét trién h¢ thong céy xanh canh
quan, hd didu hoa. Khu cong nghiép: Ap dung hé théng quan 1y va bao v€ moi
truong theo BJ ti€u chuin ISO 14000.

~ -Khu vuc dan cu hién trang cai tao: Piu tu pé théng thiét bi cho vi€c phan
loai va thu gom réc thai sinh hoat; xdy dung hé thong tho4t nude hop vé sinh; dp
dung cic quy trinh sén xuat cong nghé cao, sach trong sén xuat ndng nghiép.

c) Céc gidi phép thich (g va giam thi€u bién ddi khi hau: Ldng ghép vao
quy hoach, k& hoach phat trién d6 thi cia khu vue chiu dnh hudng,

8. Phin ky dau tw, dy 4n wu tién diu tw, xdy dung
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a) Phan ky dau tu:
- Giai doan 2020 dén 2025:

+ Diu tw xdy dyng hoan thién hé thdng ha tAng k thuat, céc cong trinh dich
vu - ha tang xa hoi tai khu A - khy cdng nghiép;

+ Tiép tuc diu tur xdy dung céc dy 4n nha &, x4y dung hé théng ha téng ky
thudt — ha tAng x4 hoi tai khu A - khu d5 thi;

+ Trién khai c4c hang myc ha ting ky thuat trong khu B - khu cdng nghiép
dam bao van hanh truéce khi cdc nha may trong di vao san Xuat;

+ Trién khai cong tac dén bo, giai phéng mit bang giai doan 3 (965,4ha) khi
¢ chu trrong ctia UBND tinh. '

- Giai doan dén 2025 dén 2030:

+ Tiép tuc ddu tu xdy dung hoan thién h¢ théng ha tAng ky thut, cong trinh
dich vu - ha ting x4 héi tai khu B — khu c6ng nghiép;

+ Pau tu X8y dung hoan thién hé théng ha téng k§ thuat, ha téng xa hoi khu
B - khu db thi.

b) Céc du 4n wu tién diu tu:

Céc dy 4n wu tién diu tu gdm céc cong trinh ha tﬁng k¥ thuat —‘ha ting x4
hoi phuc vu cho Khu lién hop trong giai doan ngdn han, tir 2020 — 2025, nhu sau :

- Khu A - khu d6 thi:

+ Hoan thién c4c du 4n nha & tai Giai doan I — Khu A Ps thi va tiép tuc
trién khai cdc di 4n nha & trong khu quy hoach. '

* Céce cdng trinh ha ting x4 hoi nhu trudng hoc, y té, nha vin héa — thé dyc
thé thao.

+ X8y dung tram dién sé 6 cong sut 3X63MVA;

+ Xéy dung Nha mdy cip nuéc cdng suét 30.000m3/ngay.dém.
+ X8y dung hé théng giao thong va ha tAng k¥ thuit ddng bo.

- Khu cdng nghiép :

+ Hoén thién hé théng ha tﬁng ky thuét con lai, dau tu xdy dung cac cong
trinh ha tang x4 héi tai cic khy dich vu tai khu A - khu cdng nghiép.

+ Piu tu X8y dung céc cong trinh gi?lu mdi ha tAng ky thuft tai khu B - khu
cdng nghi€p, nha may xir ly nuée thai s§ 1 dam bao hoat dong san xuét cia nha
dau tu.

Diéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Giao chi dau tu thuc hién

- T6 chite cdng bé cong khai dd 4n didy chinh quy hoach chung x4y dyng
Khu lién hop céng nghiép - d6 thi - dich vu Phuéc Dong - Boi Lo, tinh Téy Ninh.

- T chc trién khai 1ap, diéu chinh cic quy hoach phén khu, quy hoach chi
tiét:

+ Piéu chinh quy hoach phén khu 1/2000 Khu cdng nghiép Phuée Dong;



+ Piéu chinh quy hoach phan khu 1/2000 khu A - khu do thi dich wy;

+ Lép quy hoach chi tiét 1/500 giai doan 2 khu A - khu do thi dich vy;

+ Lép quy hoach phan khu 1/2000 khu B - khu d thi dich vu;

T Lép quy hoach chi tiét 1/500 khu B,' khu d6 thi dich vu (c6 thé chia thanh
cac do 4n 1/500 theo timg giai doan phét trién). E

- Lap dy 4n dau tu va trién khai x4y dung ha ting ky thuat, xay dung cac
muc cong trinh theo quy hoach chi tiét dugc duyét.

Bieu 3. Chénh Vin phong Doan DBQH, HDND v UBND tinh; Gidm ddc
cac sé: Xay dung, K¢ hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi trudng; Trudng Bar}'
quén ly Khu kinh t€ tinh; Thi truéng céc sd, ban, nganh c6 lién quan; Céng ty C6
phz“m Pau tu’Séi G(‘)n-VRQ va céc t0 chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan chju trach nhiém
thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Gq

Noi nhgn:fe ‘ TM.
- Nhu Biéu 3;

- Chu tich, cic PCT.UBND tinh;
-LBVP, CVK;

-Luu VT. o

Y BAN NHAN DAN

Irén Vin Chigp



TRONG

Phu luc
HONG KE CACT

_ |~

KHU LIEN HQP

UYEN BPUONG QUY HOACH

(K® s6 M4 /0D-UBND ngaydéi/ 6 /2020 ciia UBND tinh)
e Miit cét ngang (m)
Stt " L‘g nff;‘“ Via he Mt duong Via he
: (m) (déi phan cich) (m)
DPudng tryc chinh khu lién hop
1 |PuongP11,D6 | 60 | 10 ] THIFTLSHDAL5+2)FT | 10
Dudng chinh khu cong nghiép ;
22:5 6 10,5 6
24 6 12 6
2 | Pudng N14 A g 11,25 +(2,5) + 11,25 8
31 8 ' 15 8
22:5 6 10,5 6
3 |Pudtng P14 31 8 15 8
Dudng khu cdng nghiép '
4 | Pudng B9 19,5 3 10,5 6
5 | Pudng P10 225 6 10,5 6
6 |Pudng P12 22,5 6 10,5 6
7 | Pudng D14a 20 6 8 6
8 |Pudbng P15 22 6 12 4
i 16,5 6 10,5 0
9 |Duodng N12 23 g T 0
10 | Pudng N15 225 6 10,5 6
11 | Pudng N16 22,5 6 10,5 6
Dudng ndi bd khu cong nghiép (dudng tudn tra, phong chéy chita chdy)
12 | Pudng P7a 6 ' 6
13 | Pudng P8 6 6
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