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TINH TAY NINH 

S6: A2. 4, /QD-UBND 

CQNG BIQA XA HOI CHU NGHIA VItT NAM 
D(ic 14p — Tv do —1114nh pink 

Tay Ninh, ngay 24 timing nam 2020 

QUYET DINH 
Phe duyet ail an die‘u chinh quy ho#ch chung xay dirng Kim lien I-19p 
cong nghiep dO thi - dich vu Phir&c Deng - 	tinh Tay Ninh 

UY BAN NHAN DAN TINH TAY NINH 

Can c6 Ludt To chirc chinh quyen Ilia phtrang ngay 19 thong 6 nam 2015; 

Can cz:t' Ludt Xc2y dyng ngay 18 thong 06 nam 2014; 

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thong 6 nam 2009; 

Can cile Ludt sica cloi, ba sung mat so clieu ctia 37 ludt c6 lien quan den quy 
hoach ngay 20 thong 11 nam 2018; 

Can at Nght clinh so 37/2010/ND-Cp ngay 07 thong 4 nam 2010 ciia Chinh 
phis ve lap, thdm dinh, phe duyet va quan l); quy hoach do thi; 

Can cir Nght chinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thong 5 nam 2015 ceta Chinh 
We phis quy chinh chi t mat so nai dung ye quy hoach xay dyng; 

Can ca• Thong boo ldt ludn phien hop UBND tinh tai COng van so 4375/VP-
TKTH ngay 24/06/2020; 

Xet cle nghi ctia Gam clot Ser Xcry dyng tinh Tay Ninh tai cac TO' trinh so 1614/TTr-SXD ‘ngay 29/05/2020, so 1873/TTr-SXD ngay 19/06/2020 ye viec phe 
duyet do an clieu chinh quy hoach chung xay dyng Khu lien hap cong nghiep - do 
thi - dich vu Phithc Dong - Berl Lai, tinh Tc2y Ninh. 

QUYET 

Dieu 1. Phe duyet dieu chinh quy hoach chung xay dgng Khu lien hop cong 
nghiep - do thi - dich vu Phu& Deng - 1361 Loi, tinh ray Ninh, voi nhang not 
dung chinh sau: 

1. Ph4m vi, quy mo 14p quy ho4ch 
a) Khu lien hop cong nghiep - do thi - dich vu Phuac Deng - 136i L6i thuec xd Don Thuan, phuong Gia L'Oc, phu&ng Leo Hung - thi xa Trang Bang va xa Phu& Deng, xa Bdu Don - huyen Go Dau;  tinh ray Ninh. 
b) Quy mo lap quy hoach Id 2.837,11 ha, trong do: 
- Khu cong nghiep Phu& DOng quy me 2.189,11 ha. 
- Khu do thi - dich vu quy mo 648,00 ha. 
2. Tinh chAt 



, La trung tam cong nghiep thuat va cong nghiep da nganh có trinh dO san 
xuat tien tien. La trung tarn do thi - dich vu thuang mai - du lich cira ng6 phia Tay 
\Tung Thanh ph6 H6 Chi Minh, tir throng H6 Chi Minh not tad throng Xuyen A. 
Veri vai tro day manh lien ket, hap tac gifra Viet Nam voi cac d6i tac town cau. 

3. Dv bio quy mo din so vi dAt dai 

- Lao dOng trong khu lien hap khoang 115.000 — 120.000 ngtroi. 

- Dan s6 trong khu do thi dich vu khoang 130.000 ngtroi. 
4. Dinh htrerng phat tri4'n khong gian 

a) T6 chile khOng gian ki6n true canh quan khu cong nghiep : 
- Khu A — khu cong nghiep phia Nam: Cac true canh quan g6m true chinh 

khu lien hgp (duong D11) va duerng,  true chinh N14; cac tuyen kenh rach g6m 
kenh Xang, kenh N14, kenh N18, suoi Cau 	rach Ba Tugi. Tir cac true canh 
quan nay phat tri6n he th6ng giao th8ng nOi b0 cua khu, cac tuy6n duang nay clau 
có dai cay xanh rOng tir 5 — 10 m tao canh quan xanh, sach, gop phan cai thien moi 
twang cho khu cong nghiep. 

- Khu vuc cong trinh diem nhdn cua khu A - khu cong nghiep tap trung vao 
khu we cira ng6 vai dung DT.782 nhu nha dich vv (6 tang), ding chao khu cong 
nghiep va cac cong trinh dich vv da va clang dugc dau to xay dung khac nhu trung 
tam y t6, ngan hang, van phang cho thue, cac co. quan quan 11,  nha ntrac nhu cong 
an, hai quan... Khu wc thu 2 la khu vuc nha dieu hanh khu cong nghiep tai nut 
giao du6ng D14 voi duang N14, quanh khu \rue nay la cac kh8ng gian cay xanh 
ket hop cong trinh dieu hanh — dich Iry lam di6'm nhan ye earth quan cho khu A -
khu cOng nghiep. 

- Khu B — khu cong nghiep phia Bac: Cae true canh quan gOm true chinh 
khu lien hop (duang D6), duang true chinh N6 va he th6ng cong vien cay xanh ket 
Nip kenh thoat ntrac cho khu B — khu cong nghiep d9c theo throng D4. To chire he 
thOng cong vien cay xanh tap trung , cay xanh each ly, cay xanh canh quan dgc 
duang giao th8ng tir 5 — 10 m tao canh quan xanh, sach, gop phan cai thie'n moi 
throng khu cong nghiep. 

- Khu vtrc di6m nhdri cua khu B — khu cong nghiep tap trung phia Tay Bac 
d9c &Ong DT782 — doi din voi khu tai Binh cu cua du an... khu we di6m nhan 
tit* 2 la khu vtrc clueing D6 doan cfra ng6 vai khu B — khu do thi se not lien voi 
DT.782. Trong Wong lai cac khu wc nay du kien se la khu vuc nhOn nhip, tap 
trung nhiL cac cOng trinh thuang mai — dich vu oh ca khu cong nghiep ran khu 
do till_ 

- Ngoai ra, cac quy Binh v6' tS,  le cay xanh toi thi6u cho cac khu dich vu 
(>30%); nha may xi nghiep (?_20%)... cac quy dinh ye khoang lui xay dung, hinh 
thirc xay dung ding trinh cling gop phan tao canh quan xanh sach. 

b) T6 chirc khOng gian ki6n true canh quan khu do thi : 

- Khu do thi dich vu la khu do thi moi vai day du cac cong trinh ha tang xal 
hOi cap do thi nhu trung tam hanh chinh, benh vien, thu vien, trien lam...den cac 
cong trinh xa hOi phut vv nhu cau hang ngay cua nguiyi dan nhu truong hoc, chg, 
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Dian tich (ha) 

2.189,11 

.T51 le 

(%)  
100,00 

1717,77 
814,03 
903,74 
10,37 
22,01 
44,26 

78,47 
37,19 
41,28 - 
0,47 
1,01 

2,02 
219,39 	10.02 

cay xang...dtrgc xay dirng ding 130 vii he thOng ha tang ky thuat nhu cap dian, 
cap thoat 

- Quy hoach tang cao, chiau cao cong trinh trong do thi theo htrong thdp dan 
va htrang cong vien — kenh rach (khu A - khu d8 thi thap dan sang hai ben — phia 
Tay Bac va Wong Nam; khu B - khu d8 thi thap dan ve phia rach Cau Ngang). 

- BO tri cac cong trinh cong cong — thtrang mai dich vu tren cac triric &rang 
chinh nhu &rang Dll (khu A - khu d8 thi); dung D6, dung Ni (khu B - khu do 
thi) kat hgp vii cac khoang xanh — cong vien tai cim nge ra vao do thi. Cac cong 
trinh cong cong cap d8 thi bo tri theo tirng cum chtrc nang nhu hanh chinh, thu 
vien, triL lam (khu A - khu do thi) hoac theo tirng to hgp ding trinh kat hgp vii 
cong vien chuyen de (khu B - khu do thi)...Cong trinh cong cong — thtrang mai 
cap dan vii nhu throng hoc, tram xa., cong vien b8 tri tap trung hoac phan tan 
dkra tren ban kinh phtic vu de dap ung nhu eau hang ngay cua ngtrai dan. Cac ding 
trinh nay danh it nhat 30% din tech de trong cay xanh, bo tri cac hang mix trong 
cong trinh phai tao khoang lui — khong gian thoang truck mat de phgc vu tap trung 
dong ngtrai cong nhu tao canh quan cho cong trinh. 

- Bo tri cac khu nha lien ka kat hgp thuang mai — dich vu, kinh doanh ca the 
- ho gia dinh d9c theo cac &rang true chinh do thi, cac tuyan dtrang chinh trong 
khu i. Cac khu nha i thdp tang, mat a xay dirng thap bo tri phia sau, theo tirng 
nhOm nha vii loi ra vao rieng hoac throng nhanh tao khong gian yen tinh, nghi 
ngai cho ngtreyi dan. 

- Cac khu nha i cao tang (chung cu, k5,  toe xa ding nhan) danh t6i thiau 
20% cho cong vien cay xanh, bo tri cac san tap the dtic the thao. 

- D9c cac kenh rach ttr nhien hoac kenh ciao thoat ntrac dtrgc bo tri cac dai 
hanh lang cay xanh each ly, cac khu cong vien chuyen de van hoa — the dtic the 
thao, cac cong vien cay xanh kat hgp vii cac h6 dieu tier se tao khong khi mat me, 
trong lanh, cai thin vi khi hau cho khu wc. 

c) Dinh htrang phat trian ha tang kinh ta: Theo thuyat minh do an. 
d) Dinh huong phat trian ha tang xa hOi: Theo thuyet minh do an. 
5. Quy hooch sir dung dAt 

Bang ca cL sir dung at: 

Stt Loai dat 

Khu cong nghiap 
Dat xay dung nha may 
Khu A - Khu cong nghiap phia Nam 
Khu B - Khu cong nghiap phia Bac 
Dat kho bdi - nha xtrong 
Dat cong trinh ky thuat au moi  
Bat trung tam diau hanh - dich vu 
Dat cay xanh - mat ntrac 

A 
I 
1 
2 
II 
III 
IV 
V 
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Stt Loai dat 
Dien tich (ha) TS/1e 

(%) VI  Dat giao thong  175,31 8,01 
B Khu do thi dich vp648,00 100,00 
I  Data 317,66 49,02 
II Dat cong trinh cong cong 89,61 13,83 
III Dat cong trinh ky thuat du mei 12,70 1,96 
IV Dat cay xanh - the chic the thao 102,76 15,86 
V Dat giao thong 125,27 19,33 

Tong Ong 2.837,11 

6. Dinh htromg quy ho#ch he thong h4 tang ky thuot 
a) Quy hoach giao thong: 

- Giao thong dei ngoai gom throng DT782, &rang DT789, dtreyng D11, 
throng D6 va &rang N6, throng H6 Chi Minh. 

- Giao thong dei nOi gem cac tuyen &rang khu cong nghiep, khu do 

(Thong ke dithng giao thOng trong khu lien hop theo phy lyc dinh kern) 
b) Cap mac: 

- Nhu cL dung ntrac: Tong nhu cL dung mac khoang 120.000 m3/ngay 

- Nguen nuac: Ter nguen mac mat Kenh Dong va kenh nhanh N18. 

- Nha may mac: Xay dung 03 nha may ntrac viii tong cong suat khoang 
120.000 m3/ngay.dem theo tirng giai (loan phat trien gem: 

+ Nha may nuac se 1: T4i khu A - khu cong nghiep phia Nam, cong suat 
30.000 m3/ngay. 

+ Nha may mac s6 2: Tai khu A - khu do thi giap kenh Xang, cong suat 
30.000 m3/ngay. 

+ Nha may nuac so 3: Tiq khu B - khu cong nghiep ten ba Bac dm Kenh 
Wing, cong suat 60.000 m3/ngay. 

c) Quy hoach cao de nen, thoat mac mtra: 

- Cao dO nen: Cao dO xay Ong trung binh dtrgc xac dinh nhu sau: 
+ Khu A — khu ding nghiep phia Nam ter cao dO +10,9m (dm nga phia Tay 

Nam) den cao dO +12,4m (khu vuc phia Dong Nam gan kenh N18); 

+ Khu B — khu cong nghiep phia Bac ter cao dO +13,2m (down tiep giap Khu 
B — DO thi) den cao dO +16,7m (phia Dong Nam); 

+ Khu A — khu do thi ter cao dO +11,7m (dog' gAn kenh Xang) den cao de 
+17,1m (phia sat kenh Wong); 

+ Khu B — khu do thi ter cao dO +2,10 (cloan sat rach Cau Ngang) den cao dO 
+16,91m (phia giap ranh Khu B — Khu cong nghiep). 

dem. 
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- Thoat mac mixa: Giai phap cho khu vuc la thiet ke he tilting thoat ntroc mua 
rieng vai ntrok thai sinh hoat va cong nghiep, mac mtra tren town be be mat khu 
lien hop se doge gom ve cac true giao thong chinh sau do duce xd ra cac nguOn tiep 
nhan kenh rach bao quanh theo dtrOng ngan nhdt thOng qua cac cira xd, cu the nhu sau: 

+ KhusA - khu cong nghiep phia Nam thoat ra cac hung kenh Xang, su6i Ba 
suOi Cau Due. 

+ Khu B — khu cong nghiep phia Bac thoat ra cac kenh ciao d9c dai cay xanh 
each ly vai khu B — khu do thi va chay vao kenh hien him dgc theo &rang D4 — ra 
rach Cau Ngang. 

+ Khu A — khu do thi thoat ra kenh Mang Cha tai ranh phia Tay Bac a thoat ra kenh Xang. 

+ Khu B — khu do thi thoat ra rach Cau Ngang. 
d) Quy hoach cap dien: 

NguO'n cap dien cho khu vuc quy hoach IA Itrai dien queic gia, tin tram Tay 
Ninh 2 (220/110kV) tix Trang Bang. Trong khu lien hop xay dung cac tram 
110/22kV theo tirng giai doan phat trien. 

d) Quy hoach cap mac: 

- Nhu cau dung milk: TOng nhu cat' dung nu6c khoang 120.000 m'ingay dem. 

- NguOn nu6c: Tfr nguOn ntrac mat Keith Deng va kenh nhanh N18. 
- NW. may mr6c: Xay dung 03 nhA may mr6c,v6i tong cong sat khoang 

120.000 m3/ngay.dem theo rig giai down phat trien gem: 
+ Nha may ntroc s6 1: Tai khu A - khu cong nghiep phia Nam, cong sat 30.000 m3/ngay. 

+ Nha may nu& se; 2: Tai khu A 
30.000 m3/ngdy. 

+ Nha may mere so 3: Tai khu B - 
Deng, cong suat 60.000 m3/ngay. 

- Mang it/6i cap nu& 

- khu do thi giap kenh Xang, cong sudt 

khu cong nghiep ten b& Bac dm Kenh 

 phong chay, chita chay rieng de chti deng china chay. 
e) Quy hoach thOng tin lien lac: 

He thong thong tin lien lac cho Khu lien hap ding nghiep — do thi - dich vu 
Phtr6c Dong — Bei Lei se la 1 he thong duce gild]) not vao mang vign thou cila 
vin thong tinh Tay Ninh. 	 g  

g) Thoat mac thai va ve sinh mei tnrong: 

+ Su' dung thiet lce mpg yang, lien ket gifra cac nhA may mr6c a dam bao an toan cap nuac. 

+ Mang ltr6i cap nu& china chay 	Ngoai ra cac nha may, xi nghiep cong nghiep phai cc') he than 
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- Thoat ntrac thai: Xay dung he th6ng thoat ntrot thai rieng biet Wei he thong 
thoat nu& mua, dam bao xir ly tren 80% luting ntrac cap cho sinh hoat va san xuat, 
xay dung 05 nha may xir ly ntr6c thai tap trung voi tong ding suit kho.ang 66.000 
m3/ngay dem: 

+ Nha may XLNT 1: Cong suit du kien 10.000 m3/ngay; 
+ Nha may XLNT 2: Cong suit du kien 12.000 m3/ngay; 
+ Nha may XLNT 3: Cong suit du kien 7.000 m3/ngay; 
+ Nha may XLNT 4: Cong suit du kien 24.000 m3/ngay; 
+ Nha may XLNT.B: Cong suit du kien 13.000 m3/ngay. 
- Ve sinh moi truing: Rac thai khu lien h9p duce cac ding ty dich vg ding

ich 	 , 
thu gom tai ngu6n va van chuyen den khu 	13",  rat thai tap trung 	tinh de 

xtir13',. 

h) Quy hoach thu gom va xir ly chit thai ran: Theo thuyat minh d 
i) Quy hoach quan Vi nglira trang: Theo thuyet minh d6 an. 
7. Dinh gia moi trtr?rng chitin hrcrc 
a) Cac giai phap chinh ve bao ve moi truong: 

Sir dung nang luting tai tao; tru tien phat trien mo hinh kien trite xanh; duy 
tri, 	Ong va bao ve din tich mat woe; khuyen khich sir dung ding nghe than 
thien moi truong trong cac finh vuc san xuat va sinh boat; khuyen khich sir dung 
cac phucmg tien giao th6ng ding cong, sir dung nang luting sach; sir dung, khai 
that hqp 13'1 nguon mak, darn bao cac quy dinh ye moi truong. Xay dung he thong 
quan trac, giam sat dinh IcSrve moi truong tai cac khu, cum cong nghiep va cac khu 
vuc co nguy co. gay 6 nhiem moi twang. 

- Kiem soat chat the hoat d6ng xay dung cac khu chirc nang, dac biet la xay 
dung du an, tranh tic dOng tieu cuc toi moi truong do thi. 

- Ap., dung tier' b6 khoa hoc cong nghe, ky thuat; xay dung ka hoach thich 
irng bien 	Ulf hau; xay dung ke hoach phong chong tai bien moi truong tai khu 
vuc. 

b) Cac giai phap chit yeu doi yeti tirng phan yang: 

- Khu vuc ph& trien cac khu chirc nang: Xay dung ang b6 he th6ng thu 
gom, xir 15,  ntroc thai va chit thai ran; duy tri va phat trien he thong cay xanh canh 
quan, h6 dieu hoa. Khu cong nghiep: Ap dung he th6ng quart 1Si va bao ve moi 
truing theo B6 tieu chuin ISO 14000. 

- Khu vkre din cu hien tang cai tao: Diu to he thong thiet bi cho viec phan 
loai va thu gom rac thai sinh boat; xay dung he th6ng thoat ntrac hcyp ve sinh; ap 
dung cac quy trinh san xuat cong nghe cao, sach tong san xuat n6ng nghiep. 

c) Cac giai phap thich ung giarn thieu bien d6i khi hau: L6ng ghep vao 
quy hoach, ke hoach phat trien do thi cua khu vuc chin anh huong. 

8. Phan li.S7 Tau fir, thy an tru tien dau tut., xay dtrng 
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trian khai cac du an nha 6. trong khu quy hoach. 
+ Cac cong trinh ha tang xa 110i nhu tnrong hoc, y te, nha van hoa — the due 

the thao. 

+ Xay dung tram dien s6 6 cong suat 3x63MVA; 

+ Xay dung Nha may cap nu& cong suAt 30.000m3/ngay.dem. 
+ Xay dung he thong giao thong va ha tang ky thuat ang b0. 
- Khu cong nghiep : 

+ Hoan thien he thong ha tang ky thuat con lai, dau ttr xay dung cac cong 

dich vu - ha fang xa hOi tai khu B — khu cong nghiep; 

+ Dau to xay dung hoan thien he thong ha tang ky thuat, ha tang xa h0i khu 
B - khu do thi. 

b) Cac du an tru tien dau ttr: 

Cac du an tru tien dau to gom cac cong trinh ha fang ky thuat — ha tang xa 
hOi phpc vu cho Khu lien hgp trong giai doan ngan han, ttr 2020 — 2025, nhtr sau : 

- Khu A - khu do thi: 

+ Hoan thien cac du an nha o tai Giai doan I — Khu A Do thi va tiap tuc 

a) Phan ky dau tu: 

- Giai doan 2020 den 2025: 

+ Dau ttr xay dung hoan thien he th6ng ha tang ky thuat, cac ding trinh dich 
vu - ha tang xa hOi tai khu A - khu cong nghiep; 

+ Tip tqc dau tu xay dung cac du an nha 6., xay dung he th6ng ha tang ky 
thu4t - ha tang xa h0i tai khu A - khu do thi; 

+ Trian khai cac hang mix ha tang ky thuat trong khu B - khu cong nghiep 
dam bao van hanh truck khi cac nha may trong di vao san xuat; 

+ Trian khai cong tac clan bit, giai phong mat bang giai doan 3 (965,4ha) khi 
c6 chit tnrong ctta UBND tinh. 

- Giai doan den 2025 den 2030: 

+ Tip tpc au ttr xay dung hoan thien he thong ha tang ky thuat, cong trinh 

trinh ha tang xa h0i tai cac khu dich vu tai khu A - khu ding nghiep. 
+ Dau ttx xay dung cac cong trinh dau m6i ha tang ky thuat tai khu B - khu 

cong nghiep, nha may xir ly ntro.c thai so 1 dam bao hoat dOng san xuat ctta nha 
dau tu. 

Dieu 2. Quyat dinh nay c6 hieu lac ke tit ngay ky. Giao chit dau tttx that hien 

- T6 chile cong bo cong khai do an diau chinh quy hoach chung xay dung 
Khu lien hgp ding nghiep - do thi - dich vu Phu& Dong - 136.i Lai, tinh Tay Ninh. 

- To cht'rc trie'n khai lap, diau chinh cac quy hoach phan khu, quy ho4ch chi 
tiet: 

+ DiL chinh quy hoach phan khu 1/2000 Khu cong nghiep Phu& Dong; 
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TM. tY BAN NHAN DAN 

an Van Chi& 

+ Dieu chinh quy hoach phan khu 1/2000 khu A - khu do thi dich vv; 
+ Lap quy hoach chi tiet 1/500 giai clop 2 khu A - khu dO thi dich Irkr, 
+ Lap quy hoach phan lihu 1/2000 khu B - khu do thi dich vv; 
+ LOp quy hoach chi tiet 1/500 khu B - khu do thi dich vu (co the chia thanh 

cac di an 1/500 theo timg giai down phat trien). 

- Lap dir an dau to va trien khai xay dirng ha tang ky thuat, xay dung cac 
mvc cong trinh theo quy hoach chi tiet &Aye duyet. 

DiVtu 3. Chanh Van phOng Doan DBQH, HDND va UBND tinh; Giam d6c 
cac 	Xay dung, Ke hoach va Dau to, Tai nguyen va Moi tnrong; TruOng Ban 
quan Vi,Khu kinh to tinh; Thu trtrOng cac so', ban, nganh c6 lien quan; Cong ty CO 
phan Dau to Sai Gan • VRG va cac to chirc, ca nhan c6 lien quan chiu trach nhiem 
thi hanh guy& dinh nay ke tir ngay V./. 

No'i nhOnaeff 
- Nhtr Dieu 3; 
- Chu tich, cac PCT.UBND tinh; 
- LDVP, CVK; 
- Ltru VT. to 
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Phu lye 

G ICE CAC TUYEN DirOING QUY HOiCII 

T ONG KHU LIEN HQP 

so4011 /QD-UBND ngay24 / 6 /2020 caa UBND tinh) 

Mat throng 
(dai phan cach)  

Via he 

(m) 

7+(2)+7,5+(7)+7,5+(2)+7 10 

10,5 6 
12 6 

11,25 + (2,5) + 11,25 8 
15 8 

10,5 6 
15 8 

4  Duerng D9 
5  Duong DIO 
6  Dueyng D12 
7  Duang D14a 
8  Duang D15 

9 Dueyng N12 

10  Duang N15 
11 Duang N16 

Duerng not bi) khu cong nghiep (chreng tan tra, phong chay china chay) 
12 Duong D7a 	6  

6 
13 Duang D8 	6 

Duang khu cong nghiep 

Direng true chinh khu lien hap 
1 1 Duerng D11, D6 1 	60 

Throng chinh khu ding nghiep 

22,5 

3 Dieing D14 

Stt 
	

Ten int 

2 Duang N14 

31 

19,5 
22,5 
22,5 
20 
22 

16,5 
23 

22,5 
22,5 

1,0 gioi 	 Mat cat ngang (m) 

(m) 

22,5 
31 

24 
41 

Via he 
(m) 

8 

3 
6 
6 
6 
6 
6 
8 
6 
6 

6 

10 	1 

8 

6 
6 
8 

10,5 

10,5 
	

6 
10,5 
	

6 
10,5 	 6 

8 
	

6 
12 
	

4 
10,5 	 0 
15 
	

0 
10,5 
	

6 

6 

6 

9 
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