UBND TiNH BINH DUGNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY CAC KCN Poc lap — Tur do — Hanh phiic
BINH DUONG
S6: 309 /QP-BQL Binh Dwong, ngay20 thing 8 nam 2024
QUYET PINH

V& viéc phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
cong nghiép Cay Trudng.
Pia diém: thi trin Lai Uyén va xa Ciy Truomg I, huyén Bau Bang,
tinh Binh Dwong.

~_ TRUONGBAN / LD
BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP BINH DUONG

Can cvr Ludt Xay dung ngay 18/6/2014, Ludt swa déi, b6 sung moét sé dzeu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020; _
Can cwr Ludt Quy hoach dé thi nam 2017, Ludt sua déi, bé sung mot 35 A
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;
Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach do thi;
Can cw Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 72/2019/NP-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sira doi Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP

ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va
Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP hieéng dan vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy dinh
vé Quan Iy khu céng ngh;ep va khu kinh té;
Can ci Nghi dinh 56 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phi vé

stra doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh thugc linh vuc quan ly nha nuéc
cua Bo Xay dung;

Can cir Thong tw 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xdy dung
Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung vung lién
huyén, quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi, quy hoach xdy dung khu
chirc nang va quy hoach néng thén;

Can cir Quyét dinh 56 1 3/2022/QD-UBND ngay 26/4/2022 cua Uy ban
nhan dan Binh Duong vé viéc phdn cap thuc hién tham dinh, phé duyét nhiém vu

va dé dn quy hoach phan khu xdy dung, quy hoach chi tiét xdy dung khu chirc
nang trong khu cong ngh:ep trén dia ban tinh Binh Duong,

Can cir Quyét dinh sé 08/2023/QD-UBND ngay 30/3/2023 cua Uy ban
nhdn ddn Binh Duwong ban hanh quy dinh chirc ndang, nhiém vu, quyén han va co
cdu t6 chike ciia Ban Quan Iy cdc Khu cong nghiép Binh Duong;

Can cir Quyét dinh sé 08/2024/QD-UBND ngay 22/4/2024 cia Uy ban
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nhdn dan tinh Binh Duong sira dm bo sung mot sé6 diéu cua Quy dinh chirc
ndng nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cia Ban Quan ly cdac Khu cong

nghiép Binh Dmmg ban hanh kém theo Quyét dinh sé 08/2023/0P-UBND ngay
30/3/2023 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong,

Can cir Van ban 56 1563/TTg-KTN ngay 31/8/2016 ciia Thii Twcmg Chinh
Phii vé viéc chii truong déau tw du én xéy dung va kinh doanh co s¢ ha tang Khu
cong nghiép Cay Truong, tinh Binh Duong,

Can cir Van ban s6 2912/UBND-KTN ngay 14/7/2017 cia Uy ban nhan
ddn tinh Binh Duong vé viéc chap thudn ranh giéi quy hoach Khu céng nghiép
Cay Truong;

Can cir Quyét dinh s6 466/QP-TTg ngay 14/4/2022 cia Thii Tuémg Chinh
Phi vé viéc diéu chinh chi truong dau tu Dy dn du dn xdy dung va kinh doanh
co s¢ ha tang Khu céng nghiép Cay Truong, tinh Binh Duong;

Can cie Quyét dinh 56 2669/0P- UBND ngay 17/10/2023 cua Uy ban nhdn
dan Binh Duong vé viée phé duyét D6 dn Quy hoach chung xdy dung ty lé
1/5.000 Khu céng nghiép Cdy Truong tai thi tran Lai Uyén va xd Cdy Truong
11, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong;

Quyét dinh 56 3434/0P-UBND ngay 15/12/2023 ciia Uy ban nhdn dan tinh
Binh Duwong vé viéc phé duyét D6 dn Quy hoach phan khu xdy dung ty lé
1/2.000 khu céng nghiép Cdy Truomg tai thi tran Lai Uyén va xd Cdy Truong I,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong;

Theo To trinh s6 19/2024/ TTR/IDC-TTQH ngay 26/6/2024 ciia Tong Cong
ty Ddu tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP vé viéc théam dinh va phé duyét quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu céng nghiép Cdy Truomg tai thi tran Lai
Uyén va xa Cay Truong II, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; Van ban giai
trinh 56 685/2024/CV/IDC-TTQH ngay 8/7/2024 cua Tong Cong ty Pau tw va
Phat trién Céng nghiép - CTCP vé viéc gidi trinh cdc y kién gop y Hoi dong
tham dinh quy hoach xdy dung cho ho so do an quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢
1/500 Khu céng nghiép Cdy Truong va Vin bdan sé 835/2024/CV/IDC-TTQH
ngay 14/8/2024 cia Téng Cong ty Pdu tw va Phdt mén Céng nghiép - CTCP vé
viéc Bdo cdo giai trinh cdc ngi dung tai van ban 56 251 2/SXD-QHKT cua So
Xay dung vé viéc y kién thong nhat do an quy hoach chi tiét xdy dung ty lé 1/500
Khu céng nghiép Cdy Truomg tai thi tran Lai Uyén va xa Cdy Truomg II, huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong.

Xét ngi dung két qua tham dinh tai Thong bdo s6 709/TB-BQL ngay 02/8
/2024 cua Ban Quan ly cdc Khu cong nghiép Binh Duong vé két qua tham dinh
va phé duyét dé an quy hoach chi tiét xdy dung ty Ié 1/500 Khu céng nghiép Cdy

Truong tai thi tran Lai Uyén va xa Cdy Truong II, huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong,

Theo dé nghi cua Lanh dao phong Quan Iy Quy hoach va Xdy dung,



3
QUYET PINH:

Pidu 1: Phé duyét db an quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu cdng
nghiép Cay Truong tai thi trén Lai Uyén va xi Cay Truong II, huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong véi cac ndi dung sau: |

1. Tén d6 an quy hoach: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 Khu cong
nghiép Cay Truong.

2. Vi tri, ranh giéi 1ap quy hoach:

Khu cong nghiép Cdy Trudng c6 vj tri tai thi trfm,Lai Uyén va xd Cay
Trudng 11, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, ranh gidi tiep giap nhu sau:

- Phia Bong: giap dat cao su (thudc thi trin Lai Uyén);

- Phia Téy: gi4p duong HO Chi Minh (thuge xa Cay Truong ID);

- Phia Nam: giap Khu cong nghiép Bau Bang m¢ rfng va dat cao su;
- Phia Bic: gidp dat cao su (thudc xa Cay Truong II).

3. Quy mo lap quy hoach: 7.000.029 m? (khoang 700ha).

4. Quy md lao dong: khoang 35.000 ngudi.

5. Tinh chét va muc tiéu:

a. Tinh chat: Khu cong nghiép Céy Truong la khu cong nghiép tap trung, da
nganh vdi céc loai hinh cong nghiép thu hut céc du an dau tu cé cac nganh nghé
theo dinh huéng phét trién kinh té - xa hoi cua tinh.

b. Muc tiéu:

- Pam béo thyc hién theo cac quy dinh vé quy hoach xdy dung trong qua
trinh trién khai dau tu du an. .

- I@iét ndi dong bo vé cac giai phap quy hoach str dung dat, phén khu chirc
nang, tb chirc khong gian kién trac canh quan va quy hoach hé thong ha tang ky
thuét trén co s& pht hgp voi dinh hudng quy hoach chung.

- Lam cin c(r dé trién khai thiét ké co s& va céc ndi dung khéc 6 lién quan
theo quy dinh.

- Lam co so phap ly dé nha dau tu va céc co quan chure néng quan ly qua
trinh dau tu xay dung khu cong nghiép mét cach dong bd trong timg giai doan
phu hop véi tién do thuc hién dau tu.

6. Céc chi tiéu kinh té - k¥ thudt co ban ap dung:

a. Chi tiéu quy hoach sir dung dat:

- Ap dung quy dinh tai bang 2.6 Quy chudn ky thuat Quéc gia vé Quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Mit dé xdy dung thuan (net-t6) t5i da ddi véi dat xay dung nha may, kho
tang tuan thu theo quy dinh & Muc 2.5.3 Sur dung dat. Quy chudn k¥ thuat Qudc
gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD.

\'-..'7.. i
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- Mat d% xay dyng thuan (net-td) téi da ddi véi cac cong trinh hanh chinh,

dich vy, hon hop tuan thu theo quy dinh ¢ bang 2.10 Quy chuan k¥ thuat Qudc
gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD.

- Mét d6 xay dung gép toi da clia dat cdy xanh khu cong ng,hlep la 5%

(khong bao gdm dit cay xanh trong 16 dat xdy dung co so san xuat, kho tang,
hanh chinh, dich vy, khu k¥ thuat).

- Ty 18 dién tich dit cay xanh trong cac 16 dat xay dung co s san xuét, kho
tang phai dam bao toi thiéu 20% dién tich 16 dat.

b. Céc chi tiéu ha ting k¥ thuat:

- Cép nuéc:

+ Nha mdy, kho ting : 45 m*/ha.

+ Cong trinh hanh chinh, dich vu : 20 m*/ha.

+ Khu k¥ thuat : 10 m*/ha.

+ Nudc tudi cay : 30 m*/ha.

+ Nudc rira duong, san bai : 5 m*/ha.

+ Thét thoat, ro ri : 15% céc muc néu trén.
+ Lwu lugng cép nude PCCC : 1001/s.

+ 86 dam chay xay ra dong thoi : 2 dam chay.

- Thoat nuéc mua: Puong kinh cdng téi thiéu D500mm.

- Thoat nuéc thai:

+ Cong trinh hanh chinh, dich vu : tinh bang 100% lugng nudc cap.
+ Nha may, kho tang : tinh bang 100% luong nudce céap.
+ Khu ky thuat khac : tinh bang 100% lugng nudc cap.
- Cép dién:

+ Nha may, kho tang : 350 kW/ha.

+ Cong trinh hanh chinh, dich vu : 400 kW/ha.

+ Céc khu k¥ thuat : 250 kW/ha.

+ Pt cay xanh : 10 kW/ha.

+ Pit giao thong 1 10 kW/ha.

+ Du phong, ton thét : 20% cac muc néu trén.

- Chiéu sang: Tiéu chuan chiéu sang cho duong phé chinh: 100%.
- Hé théng thong tin thu dong:

+ Nha may, kho tang : 10 thué bao/ha.

+ Cong trinh hanh chinh, dich vu : 12 thué bao/ha.



+ Pat cac khu k¥ thuat
+ Du phong
- ChAt thai ran:

. 5 thué bao/ha.

- 10% céac muc néu trén.

+ Lugng chét thai rén phat sinh tinh todn dé xtr 1y: 0.3 tin/ha
+ Tyle chit thai ran trong khu vue duge thu gom va xur ly: 100%.

7. Quy hoach sir dung dat:

- Bang co cau sir dung dt toan khu

o Di¢n tich | Ty 16 | QCVN
Stt Loai dat (m?) (%) 01'20('2)‘;;-3@
1 | Dat nha mdy, kho tang 5.053.478 | 72,19
2 | DAt cong trinh hanh chinh, dich vu 139.788 | 2,00
3 | Pat ciy xanh 706.250 | 10,09 | >10
| 3.1 Pt cdy xanh 606.608 | 8,67
3.2 | Pat cdy xanh cdch ly 99.642| 1,42
4 | Pat giao thong 820.260 | 11,72 [>10
5 | Pat cac khu k¥ thuat 280.253 | 4,00 |>1
5 Dat khu xie Iy nudc thai, tram dién, kj
| thudt khdc 62.620| 0,89
5.2 | Dét kénh thodt nuée (Kénh, muong ho) 153.350| 2,19
5.3 | Dét hanh lang an toan dwomg dién 110KV | 64.283 | 0,92
Tong cong 7.000.029 | 100,00
- Bang chi tiéu kinh té k¥ thuat timg khu dat trong khu cong nghiép
Mitdy | Ting I::
Ky |Diéntich | XY | 0 | si [Tyle
higu | (m? | OMmE | 0Idd 400l (%)
khu tO(l' da i dét
stt | Loai djt diit (%) | (tang) | 43y
1| Dt nha méy, kho tang 5.053.478 . 72,19
1.1 | Ddt nha mdy, kho tang | El 76.352 | 60-70 9 | 54
1.2 | Dadt nha mdy, kho tang | E2 16.872| 60-70 9 | 54
1.3 | Pdtnhamdy, khotang | E3 | 234.731| 60-70 9 | 54
1.4 | Dadt nha mdy, kho tang | E4 57.323| 60-70 9 | 54
1.5 | Datnhamay, khotang | ES | 352.068| 60-70 9 5.4
1.6 | Ddtnhamdy, khotang | E6 | 112441 60-70 9 | 54
1.7 | Pdt nha may, kho tang | E7 31.902] 60-70 9 | 54
1.8 | Ddtnhamdy, khotang | E8 | 400.258| 60-70 9 | 54
1.9 | Dat nha mdy, kho tang | E94 50162 60-70 9 [ 54
1.10| Ddt nha mdy, kho tang | E9B | 151.055| 60-70 9 [ 54
1.11] Pat nha mdy, kho tang | EI10 | 187.065 | 60-70 9 [ 54
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1.12 | Dadt nha mdy, kho tang | EI11 | 400.744| 60-70 9 | 54
1.13 | Ddt nha mdy, kho tang | EI2 32.507| 60-70 9 | 54
1.14 | Dadt nha mdy, kho tang | EI3 | 269.341| 60-70 9 | 54
1.15 | Dat nha mdy, kho tang | EI4 | 180.916| 60-70 9 5.4
1.16 | Dadt nha mdy, kho tang | EI5 -|  85.992| 60-70 9 154
1.17 | Pat nha mdy, kho tang | EI6 | 310.008| 60-70 9 | 54
1.18 | Dadt nha mdy, kho tang | E17 | 252.204| 60-70 9 | 54
1.19 | Pat nha mdy, kho tang | EI8 | 288.635| 60-70 9 5,4
1.20 | Dat nha mdy, kho tang | E19 | 143.246| 60-70 9 |54
1.21| Dadt nha mdy, kho tang | E20 | 150.119| 60-70 9 5,4
1.22 | Dat nha mdy, kho tang | E21 | 302.456| 60-70 9 | 54
1.23 | Ddt nha mdy, kho tang | E22 | 366.293 | 60-70 9 | .54
1.24 | Dat nha mdy, kho tang | E23 | 450.737| 60-70 9 | 54
1.25 | Pat nha mdy, kho tang | E24 | 150.051| 60-70 9 | 54
Pit cong trinh hanh |
2 chinh, dich vu - 2,00
: DV 46.368 | 42-68 14 | 59
DV2 93.420 | 42-68 14 | 59
3 | Pt cay xanh 706.250 10,09
3.1 | Pat cdy xanh CX 606.608 5 005 867
3.2 | Datcdy xanhcichly | CXCL| 99.642 1,42
4 | Dat giao théng 820.260 11,72
5 | it cic khu ky thuat 4,00
5 | Dat khuxik Iy meée thai, 0.89
tram dién, ky thudt khdc 62.620
KT 45.762,1| <70 5 | 40
KTI 9.504,5| <70 5 | 40
KT2 7.3534| <70 5 |1 40
Dat kénh thodt nicdc
5.2 (Kénh, micomg ho) = 153.350 2,19
Dat hanh lang an toan
7 duwomg dién 110KV AL 64.283 Ui28
Téng céng 7.000.029 100,00

8. TH chirc khéng gian kién tric canh quan:

- Khu ¢dng nghiép duge bb tri tiép can théng qua 4 16i vao chinh va 2 truc

giao thong la truc chinh cua toan khu, do6 la tuyen dudng N23 va duong Bic
Nam Khu céng nghiép (du kién dit tén Bau Bang - Hb Chi Minh). Trong dé:

2

Puong Bic Nam Khu cong nghiép (Bau Bang - H6 Chi Minh) 14 truc chinh

dugc t6 chire theo dang giao thong chinh & giira, 2 dudmg gom 2 bén c6 dai cdy
xanh céch ly vai giao théng chinh.

Putmg N23 14 tryc chinh theo hudng ngang (Déng Tay) duge td chire theo

dang truc duong d6i (mo6i bén di 1 chiéu) c6 dai ciy xanh két hop kéo dai theo



7

sudt tuyén dudng. Poan giao gifta dudng N23 va DC s& t6 chirc trung tam diéu
hanh dich vy, day la diém nhan chinh cda toan khu.

_ Cac 16i vao chinh nbi théng véi 2 truc chinh va gan véi cac khu hanh
chinh, dich vu cua toan khu. Trong pham vi khu didu hanh dich vy, dy kién b6
trf: Nha diéu hanh; Khu phu trg (nha xe, nha an,...); Tru s¢ d6i Phong chay chira
chay; Try s& Cong an va Dén quén tu vé&; San bii, dudng ndi bd; Khu trung bay,
trién 1dm (gidi thiéu vé Khu cong nghiép cling nhu cac san pham, thuong hiéu
cua céc doanh nghiép san xuat tai ddy); Cira hang, siéu thi, nha hang, khach san,
chi nhanh ngéan hang, chi nhanh buu dién, y té phuc vu khu chuc nang, tram
xdng, tram sac..v.v.. gom khu dat DV1 va DV2.

- Khu cong trinh hanh chinh, dich vu bé tri dang tép trung dé dé quan ly va
tiép can ciing nhu phuc vu t6t nhat cho khu cong nghiép dam bao an ninh trét tu,
cong tac phong chdy chira chay.

- Céc khu san xuit (nha méy, kho tang) gdm céc khu dat E1, E2, E3, E4,
ES, E6, E7, E8, E9A, E9B, E10, E11, E12, E13, E14, E15, E16, EI? E18, E19,
E20, E21, E22, E23 va E24. Trong timg khu dat, tuy theo quy m6 dién tich va vi
tri trong téng thé khu cong nghiép, dé xuat giai phap phén thanh cac 16 dat véi
kich thudc, quy md khac nhau nham phuc vu cho nhiéu dbi tuong doanh nghiép,
nhu sau:

- L6 dét dy kién co chiéu rong khoang 120m, chieu dai ty thude vao hinh
dang khu dét dao dong tir 160m dén 210m. Dién tich tir 2,0ha dén 3,0ha.

- Céc 16 & goc (vi tri ngd 3, ngd 4 cia céc tuyén giao théng) dugc chia theo
hinh dang cua khu dét, dién tich dao dong trong khoang 3,0ha dén 7,6ha.

- Céc 16 ¢6 dién tich nho co chiéu rong khoang 75m, chidu dai khoang
135m-150m, dién tich khoang 1,1ha bd tri tiép giép ranh gioi phia Béc khu cong
nghiép thudc pham vi cac 16 dit E9B, E12, E15, E24 nham phuc vu cho céc
doanh nghiép c6 quy mé vira va nho, doanh nghiép cong nghiép hd trg, doanh
nghiép d6i mdi sang tao.

- Céc giai phap phan 16 dé Xuat trong b 4n quy hoach chi mang tinh chét
dinh hudng; Trong truong hop cac nha dau tu thir cap ¢é nhu cau str dung céc 16
dét c6 quy mo dién tich khac véi quy md dién tich céc 16 dat da dinh hudng, thi
dién tich 16 dat dugc thyce hién theo nhu cAu san xudt cia nha dau tu, nhung phai
dap ung yéu céu d4u nbi ha tang k¥ thuat, quy chuan quy hoach, tiéu chuén xay

dung dé dam bao khong lam anh hudng dén viée cap phép xdy dung va my quan
khu quy hoach.

- Dd1 vadi vige to chire Quy hoach kién triic canh quan chi mang tinh chat
dinh hudng chung cho céc 16 dat nha xuéng cong nghiép. Kién tric canh quang
cua tumg 16 dat cu thé s& thé hién trong ho so cap phép xay dung, dam bao su hai
hoa, két néi hop ly va thuan tién véi hé théng ha tang k¥ thuat cia toan khu
cong nghiép.

\:‘I ’Ii- EX vl
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- Khu nha méy xi nghiép dugc bb tri & cac vi tri phi hop, theo nganh nghé
phu hop, thudn tién viéc khai théc st dung va phai ddm bao tranh 6 nhidm chéo
gitra céc cc nha mdy trong khu cdng nghiép ciing nhur gay 6 nhidm dén cac khu
vuc dan cu lan can. Dy kién s& bd tri tai céc khu dét E1, E2, E3, E4 céc du 4n
(néu c6) thuc hién cac hoat dong dét (c6 cong doan nhudm) va cac hoat dong
san xuét cd yéu cau nghiém vé bao vé moi truong.

- Céc khu cong trinh dau méi k¥ thuat duge b tri & vi tri phi hop véi chirce
ndng va dia hinh tu nhién, gém khu dét KT, KT01, KT02.

- Khéng gian cdy xanh trong khu vuc quy hoach gdm céc khu vuc cay xanh
tap trung voi vai tro la cong vién cong cdng va cac khu cdy xanh cich ly véi khu
dan cu. Khong gian céc khu céy xanh trong khu cong nghiép s& két hop vai
khéng gian cdy xanh trong timg 16 dat xdy dung céng trinh, cdy xanh trén duong
giao thong va khong gian mit nudc dé tao canh quan va cai thién vi khi hau cho
toan khu c6ng nghiép.

9. Quy dinh kiém soat vé kién tric, canh quan trong khu quy hoach:

- Truc canh quan chinh cta khu cong nghiép 1a tuyén duong N23 va duong
Bau Bang - Ho Chi Minh, trén cac truc canh quan chinh wu tién bé tri cac cong
trinh diém nhan ¢6 kién trtc dep va cac 16 dat san xuét cé quy mo lon.

- Cdc cong trinh c6 vai tro diém nhan nhu trung tim dich vu, diéu hanh, cac
cong vao khu cong nghiép can dugc thiét ke vai kién tric doc déo, an tuong.

- Cac khu cay xanh duoc td chirc céc tiéu canh, 16i di bo kem cac tién ich
phuc vu sinh hoat, nghi ngoi cho ngudi lao déng, déng vai trd 1a khong gian mé
cho khu céng nghiép.

- Mat d6 xdy dung, chiéu cao xay dung, hé s6 sir dung dét trong khu cong
nghiép duge quy dinh tai Bang chi tiéu kinh té k¥ thuat timg khu dat trong khu
cong nghiép. Cu thé:

+ Dat nha méy, kho tang: Mét do xdy dung thun ca 16 dét xay dung nha
méy, kho tang t6i da la 70%. Déi véi céc 16 dat xdy dung nha méy c6 trén 5 san
sir dung dé san xudt, mat ¢ xdy dung thudn téi da la 60%. Ting cao xdy dung
toi da: 9 tang (khéng bao gdm thép san xuat va thédp day chuyén cong nghé). Hé
s0 sir dung dat: < 5 4.

_+ Dit cong trinh hanh chinh, dich vu: Mat d¢ xdy dung téi da: 67,1%.
Chiéu cao xay dung tbi da: 14 tang. Hé s st dung dit: < 5.,9. Ngoai ra, tuy
thude vao dién tich, tang cao xdy dung cta timg 16 At ma tuan thi theo QCVN
01:2021/BXD va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan.

. Pat cac khu ky thuat: Mat d6 xdy dung toi da: 70%. Téang cao xay dung
toi da: <5 tang. Hé so sur dung dat: 4,0.

+ Dit cay xanh khu cdng nghiép: Mat d6 xay dung t6i da <5%. Tang cao
xdy dung toi da< 1 tang. Hé sb su dung dat < 0,05. Dt cdy xanh tap trung duogc
xdy dymg cdc cong trinh gom: cng chao, choi nghi chan, nha vé sinh, cét BTS,
dutmg di dao va céc cong trinh ha ting k¥ thudt khac theo quy dinh tai Quy
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chudn QCVN 01:2021/BXD. Pét cay xanh céch ly chi dugc xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuét ngam.

+ Ty 1é dién tich dét cdy xanh trong céc 10 dAt xdy dung co s san xuat, kho
tang phai dam bao toi thiéu 20% dién tich 16 dat.

- Céc cong trinh xdy dung co chidu cao >45m phai dugc co quan ¢0 tham
quyén chép thuén vé do cao tinh khong theo quy dinh.

- Céc cong trinh xdy dyng phai dam bao cac tidu chudn phong chdy chira
chay.

- Cong trinh san xuét phai dam bao cac tiéu chudn vé sinh lao dong cong
nghiép theo quy dinh hién hanh vé dién tich, 4nh sang, thong thoang, ...

- Hang rao tiép gidp vai truc giao thong chinh khuyén khich xdy dung véi
hinh thirc hang rao ho.

-Khoang i xay dyng ddi véi céc cong trinh chinh, cong trinh phu dugc
quy dinh theo Quy hoach chung, quy hoach phéan khu dugc phé duyét va quy
dinh cu thé thém nhu sau:

+ Pbi v6i cong trinh chinh: téi thiéu 6m tinh tir ranh dat.

_ +Dbi véi céc cong trinh phy gdm: tudmg rao, nha bao vé, nha xe (cap IV, 1
tang, dang ho), nha rac sinh hoat, nha bom, nha tram dién, bé nudc ngam va CE:IC
cong trinh dang trét, thoang (khong c6 tuong bao quanh) dugc xdy dung tiép
gidp ranh dat nhung phai dam bao yéu cau vé phong chay chita chay.

- Tudng rao:

+ X4y tuomg rao khong dugc lam anh huéng dén cong trinh lan cén.

+ Chiéu cao hang rao khong dugc phép cao hon 2,4m.

+ Déi véi hang rao tiép giap mat dudng giao thong, phan tuomg xdy kin
khong dugc (nho) thap hon 0,5m va khéng dugc cao (16n) hon 1,2m, tinh tir cdt
san.

+ Khéng phén nao cua hang rao dugc vugt ra ngoai pham vi ranh dat.

10. Yéu cau vé quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

a) San nén va thoat nudc mua:

- San nén: Giai phap san qén chi yéu la cén bing dao dip cuc bo theo dia
hinh tu nhién, nhim tao mit bang thoat nudc thuan loi cho cac khu chirc nang

trong khu cdng nghiép. Hudng san nén chinh tir Pong sang Tay, cao do thiét ké
thap nhat 31,02m, cao do cao nhat 46,49m.

- Quy hoach hé théng thoat nuéc mua:
+ Tong luu lugng nudc mua 1a 248 m’/s.

& Thiet ké hé thong thoat nudc riéng voi hé thdng nudc thai, nuéc mua sau
khi thu gom s& thoét ve nhanh su6i Ba Tir phia Nam va nhanh sudi Cay Tram &
phia Bac sau d6 chay vé song Thi Tinh.

A\
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+ Hé thong thoat nuéc mua dugce chia ra 4 luu vue, gdm luu vue 2 va hwu

vuc 4 dau n6i qua Khu cong ng}'uep Bau Bang m¢ rong, Iuu vire 1 va luu vue 3
thoat vé sudi Cay Tram va su6i Ba Tu.

+ Sur dung cong bé téng cbt thép c6 dudmg kinh D600 dén D1800 két hop
vOi hé thong kénh, muong ho thoat nuédce ra cac sudi. Xay dung 2 loai kénh ho:
Kénh chinh c6 bé rong tir 22,5m - 36,0m nam doc theo phia Bac khu quy hoach
db ra subi Cay Trdm va chay ra song Thi Tinh; Kénh nhanh cap 1 c6 bé rong
3,5m - 5,5m nim doc theo cac tuyen dudmg ndi bd trong khu quy hoach, véi
hanh lang bao vé kénh tir 5,0m dén 15,0m.

b) Mang luéi giao thong:

- Puong DC: 19 gidi 62m, chi giéi duomg do 3 1m.

- Puong Bau Bang - H6 Chi Minh: 16 gi61 62m, chi gioi duong doé 31m.

- Duong N23: 16 gidi 62m, chi gidi dudng do 3 1m, chi gidi xdy dung 3 1m.

- Tuyén duong Bau Bang - Ho Chi Minh va tuyén duong DC véi 16 gidi
62m la truc dudng chinh két ndi xuyén sudt Khu cong nghiép Bau Bang va Khu

cong nghiép Bau Bang mé rong voi Khu cong nghiép Cay Trudng, noi ra Qudc
16 13 tao thanh dudng van tai hang hoé va vén tai céng cong phuc vu chinh.

- Céac tuyen dudng con lai ¢6 16 gidi 25m, ket ndi véi hai duomg chinh nay
tao thanh hé thong giao théng vén tai thong sudt cua khu cong nghiép. Pdng
thoi phén ra céc khu chire nang cua khu Cong nghiép.

Bing thong ké duong giao thong

Kich thudc (m)
Stt Tén duong Mit cit |0 8101 Via | ;oo | Via | Dai |CGDD
(m) | he dusirng he . phan | (m)
trai phai | céach

1 Pudng DC 1-1 | 62 725|395 |725| 8 3]
2 B“ggci;“;ﬁjh“g' 1-1 | 62 [725|395|725] 8 | 31
‘ 1-1 | 62 |725] 395 |725| 8 31

¢ Dutmg N23 1A-1A] 62 |725| 225 |725| 25 | 31
4 Pudmg D 2-2 1 25 | ST 151 5 0 | 125
5 Puong N21 2-2 | 25 | 5 | 15 | 5 0 | 125
6 Pudng N22 22 | 25 | 5 | 15 | 5 0 | 12,5
7 Pudmg N24 -2 1 25 | 5 1 15 | 5 0 | 12,5
8 Puong N25 2-2 | 25 | 5 | 15 | & 0 | 125
9 Pudng N26 2-2 | 25 T s [ 15 1 5 0 | 125
10 Pudng D11 2-2 1 25 | ST 151 5 0 | 12,5
11| Dudng DI2A 2:2 |°25 | 5 I 15 | 5 0 | 12,5
12| Pudng DI3E 2-2 | 25 | s | 15 | 5 0 | 125
13] PuongDI4E | 2-2 | 25 | 5 | 15 | 5 0 | 125




11

[14] DuomgDISE_ | 2-2 [ 25 | 5 [ 15 | 5 | 0 | 125

¢) Quy hoach cép nude:

- Tdng nhu cdu ding nudc toan khu 38.290 m*/ngaydém.

- Ngudn cp nudc tir nha may cép nudc Bau Bang hién hiru.

- Vi trd du kién d4u ndi cip nuéc ndm trén duomg DC ¢ phia Dong cua khu
cong nghiép.

- Mang ludi cap nudc duge th1et ké theo mang luéi vong khép kin dé bao

dam an toan cip nudc, véi dudng & bng kich thude tir @600, @500, @400, @150,
0100.

-H¢ thong tru tiép nudc chira chay lay nudc tir mang ludi cap nude sinh
hoat, dugc bd tri theo hé thong cap nudc, céc tru ciru hoa nay dam bao ban kinh
phuc vu cho ca khu d4t. Khoang cach giira hai tru ciru hoa gan nhat khong 1én
hon 150m. Tru ctru hda cé duong kinh @100.

d) Quy hoach hé théng thodt nudc thai:

- Tong lwu luong nude thai ctia Khu cong nghiép 23.083 m*/ngay dém.

-Thng cong sudt nha may xur 1y nuéc thai khoang 27.700m’ (véi hé sb an
toan K=1,2).

- Xay dung Nha may xu ly nude thai co dién tich 4,58ha.

- Giai phap thiét ké:

+ Xay dung hé thdng thoat nudc thai riéng cho khu cong nghiép dong bo

v6i nha may xir 1y nudc thai. B tri 3 tram bom d¢é hit va vén chuyén lwu luong
cho mang ludi thoat nude thai.

+ Vit lidu cdng: dung créng HDPE c6 duomg kinh cong D400-D1200mm,
chiu tai trong H10 cho loai cong dit trén via he, nhimg doan cong qua duong su
dung cong H30. Ngoai ra co thé stir dung cong uPVC.

+ Nuéc thai duge thu gom theo d6 ddc dia hinh, du kién thu gom vé nha
may xu ly nude thai phia Nam cta khu quy hoach. Nudc thai sau khi xu ly dat
chuan sé xa ra su6i Ba T ¢ phia Nam.

d) Quy hoach cép dién, chiéu sang:

- Tong cong suit khoang 246.499,82 kVA.

- Ngudn cép:

+ Nguén cdp dién dugc ldy tir TBA 220kV Lai Uyén va tram 220kV Bau
Bang.

+ Giai doan dau khi 2 TBA trén chua hinh thanh thi ngudn cap s& lay tir
mach 110kV tir tram 220kV Bén Cét di tram 220kV Chon Thanh (mach 110kV
nay dang hoan thanh giai doan 1 - doan tir tram 220kV Bén Cat dén tru G13).

(f

N
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~ * Giai doan sau khi 2 TBA trén hinh thanh thi nguén cép sé duoc chuyén
ti€p sang mach ctia tram 220kV Lai Uyén — 220kV Bau Bang.

+ Ngoai ra, khuyén khich va tao diéu kién hé trg vé thi tuc dau tu xdy dung
ngudn dién nang luong mat troi trén mai cong trinh trong céc nha may da dugc
xdy dung di vao hoat dong dé sir dung tai chd, nham giam bét phu tai cua hé
thong dién quéc gia.

- Ludi dién:

+ Xay dung méi tuyén 110kV dau n(‘gi vao mach 110kV tir tram 220kV Bén
Cat di tram 220kV Chon Thanh. Vi tri d4u ndi nim & phia Dong cach khu quy
hoach khoang 5,5 km.

+ Nhu cau cip dién cua toan KCN khoang 250 MVA. V¢i cong guét nhu
trén, trong KCN sé& dau tu 2 TBA 110/22kV & 16 dat KT1 va KT2, b6 tri cac
mady bién 4p c6 cong suat phi hop, dép img dii nhu cau cong suit cia KCN Cay
Trudng theo timg giai doan cua du an.

+ Tir tram 110/22kV s& ¢6 cée phat tuyén 22kV cdp dién cho cac nha miy
trong khu céng nghiép. Cac tuyén nay dugc thiét ke di trén khong va dau noi
thanh mach vong khép kin qua cac méy cit trung thé thuomg déng hoac thuong
ha.

+ Duong day trén khong sir dung cép boc dé tang cudng dé tin cdy cép
dién, tiet di¢n 240mm>. Tai cac vi tri giao chéo bang dudng giao thong, cac
tuyén dién sé dugc ngam hoa dé dam bao an toan va my quan khu cong nghiép.

+ Céc tuyén trung thé 22kV di trén tru bé tong ly tdm cao 14 mét. Khoang
cach trung binh cua tru la 50 mét.

- Ludi dién chiéu sang;

.+ Xay dyng 10 tram ha the 22/0,4kV, cong suit mi tram 12 3x15kVA diing
dé cap dién ha thé cho dén dudng. Tat ca déu 14 tram treo trén try, ngoai troi.

+ Dén duong sir dung loai dén tiét kiém dién dam bao k¥ thuat.

+ Duong dién chieu sing dugc thiét ké di ngdm.

+ Ngoai ra, ¢6 thé sir dung dén chiéu sang bang nang lugng mat troi.

e) Quy hoach hé thng ha tang vién théng thu dong:

- Téng nhu cau st dung khoang 5.778 thué bao.

- Nguon cép: Ha téng mang cho khu quy hoach dugc két ndi véi ha tang
mang ludi cua cdc nha cung cap dich vy vién thong trén dia ban.

- Giai phap thiét ké:

+ Xay dung tgyén vién thong di ngam (6ng ludéng cap + hb ga cap) trong
khu vuec. Sé dugc lap ‘dét 0 mdt bén du&mg hodc ca hai bén dudng tiy theo d,iéu
kién cu thé cac nhu cau. Dung lugng tuyen cong bé tir t cap chinh: tir 2-4 éng
(moi bén), dung luong nhéanh 2 ong di trén hé duong.
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+ Bb tri 25 vi tri phat song di dong ndm rai rc trong khu vuc dt cdy xanh
véi tong dién tich khoang 500m? dét xdy dyng cdt dng-ten.

g) Réc thai:

- Téng luong chit thai ran chu yéu phat sinh trong qué trinh san xuét cla
cac nha may udc tinh khoang 210 tan/ngay.

- T6 chirc phan loai réac, béo quan, thu gom chét thai rdn dam bao vé sinh
moi truong.

- Chét thai ran trong khu cong nghiép s& dugc xe chuyén dung lay truc tie‘::p
va van chuyén dén tram xir ly chat thai rdn tai Chdnh Phu Hoa, thanh ph6 Ben
Céat cach khu quy hoach 15km.

11. Dé xuét céc hang muyc uu tién dau tu:

- Dy kién chia thanh 2 giai doan:

+ Giai doan 1: dy kién thu hut khoang 17.500 lao dong véi quy mo dién
tich khoang 360 ha. Pau tu hoan chinh truc giao théng chinh toan khu, dau tu
hoan chinh giao thong va hé thong ha tang ky thuét (thodt nudc mua, nudc
thai...)

+ Giai doan 2: du kién thu hit khodng 17.500 lao dong véi quy mé dién
tich khoang 340 ha. Pau tu hoan chinh két néi ha tang ky thuét toan khu.

12. Giai phap va dinh huéng vé nha & cho nguoi lao dong tai khu cong
nghiép. ‘

- Vé du bao ngudn lao dong:

+ Dur kién ngudn lao dong nhap cu khoang 31.500 lao dong.

+ Dur kién nguén lao dong tai chd khoang 3.150 lao ddng (twong tmg 10%).

- Du bao nhu cau nha &: Dy bao Khu céng nghiép Cay Truong can nhu cé}l
nha ¢ khoang 50% (tuong ing khoang 15.700 nguoi lao dong). Du bdao quy dat
xay dung khu nha & khoang 80ha.

- Quy hoach 2 khu vuc phat :trién dan cu ndm phia Péng va phia Tay Khu
cong nghiép s€ b6 tri cu thé quy dat xdy dung nha ¢ cho ngudi lao dong cua Khu
cong nghiép Cay Trudnmg, cu thé:

+ Khu vuc 1 (phia Tay Khu cong nghiép - thudc xa Cay Truong II): Dinh
hudng quy hoach khu nha ¢ dién tich khoang 20 ha; Giai doan thuc hién tir nim
2024-2026.

+ Khu vuc 2 (phia DPéng Khu cong nghiép - thudc thi tran Lai Uyén): Dinh
hudng quy hoach khu nha & dién tich khoang 60 ha; Giai doan thuc hién tir nim
2027-2030.

13. Thanh phan h so:

Thanh phan h6 so d6 4n tuan thi Diéu 29, Théng tu 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cia B6 Xay dung Quy dinh vé h6 so clia nhiém vu va db 4n quy

iy - o
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hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu chirc nang
dac thu, bao gom:

- Thuyét minh téng hop (bao gdém cac van ban phap 1y va ban vé A3 thu
nho);

- Quy dinh quén ly theo d6 4n quy hoach;

- T& trinh tham dinh va phé duyét db an quy hoach;

- Dy thao Quyét dinh phé duyét db 4n quy hoach.

- Thanh phén ban vé:

+ S0 d6 vi tri va gidi han khu dét - thé hién theo ty 1é thich hop;

+ Ban @6 hién trang kién tric, canh quan va danh gia dat xay dung ty 1é
1/500;

+ Ban d6 hién trang hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat ty 1& 1/500;
+ Béan d6 quy hoach tong mit bang sir dung dét - ty 1& 1/500;
+ 80 d6 t6 chirc khong gian kién trac canh quan - ty 16 1/500;

+ Ban d6 quy hoach giao thong va chi gidi duong do, chi gidi xay dung - ty
1€ 1/500;

+ Ban d6 quy hoach chuan bj k¥ thuat (San nén) ty 18 1/500;
+ Ban d6 quy hoach chudn bi k§ thuat (Thoét nuéc mua) ty 1 1/500;
+ Ban d6 quy hoach hé thdng cp nudc ty 1& 1/500;

+Ban d6 quy hoach hé théng thoat nudc va quan 1y chit thai rén ty 16
1/500;

+ Ban d6 quy hoach hé théng cung cap nang luong ty 18 1/500;

+ Béan d6 quy hoach hé théng chiéu sang ty 1& 1/500;

+ Béan d6 quy hoach hé thong ha ting vién théng thu dong ty 16 1/500;
+ Ban d6 tong hop duong déy, dudng ng k¥ thuat - ty 1& 1/500;

+ Céc ban vé dinh huéng, quy dinh viéc kiém soét vé kién tric, canh quan -
thé hién theo ty 1é thich hop.

- Pia CD hodc USB luu trit dir liéu mém toan bd hd so.

Diéu 2. Trach nhiém cua don vi to chirc 1ap quy hoach va don vi tu van la
Tong Cong ty PAu tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP:

1. Trach nhiém ctia don vi t chirc 14p quy hoach:

- Chiu trach nhiém truéc phap luat trong truémg hop cung cap cac ndi dung,

van ban, s6 liéu khéng trung thyc, sai léch lam dnh hudng dén kinh té, k¥ thuat,
my thuat clia du 4n nay.
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-Lién h¢ v6i Uy ban nhan dén huyén Bau Bang dé thyc hién cong b, cong
khai d6 an quy hoach theo quy dinh hién hanh.

- Tiép tuc thuc hién céc bude tiép theo ding trinh tw va quy dinh phép luét.
2. Trach nhiém ctia don vi tu vén thiét ké:

- Chiu trach nhiém trudc phép luat vé chét lugng va céc sb liéu tinh toan
trong thuyét minh dé 4n quy hoach. C4 nhan nguoi chu tri va cac ky su thiét ké
ha tang k¥ thuat phai chiu trach nhiém c4 nhan vé tinh ding dn va cac giai phj
ky thudt, tinh chinh x4c va d6 tin cdy ca cac sd lidu phuc vu khao sat, thiét k‘é‘ \
nhimg quy dinh vé k¥ thuat ban vé va khai toan. 3 ':‘a

. -Phai giai thich nhimg vuéng méc, gidi quyét hoan tit nhing sai st gurs./
hég so thiét ke va thuc t€ trién khai (néu c6), dong thoi chiu trach nhiém vé cz’lcy
kién, ket ludn khi tham gia cac ndi dung trén.

Diéu 3. Chanh Van phong va céc Truéng phong Ban quan Iy cée Khu cong
nghiép Binh Duong; Thu truong cdc co quan, ban nganh ¢ lién quan; Téng
Giam doc Tong Cong ty Bau tu va Phat trien Cong nghiép - CTCP chju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay k}/ﬂ/

Noi nhgn: KT. TRUONG BAN

- UBND tinh (blc);

- Lanh dao Ban;

- S6: Xdy dung, Tai nguyén & Moi trudmg;
- UBND huyén Bau Bang;

- Nhur diéu 3;

- Vén phong, Phong QL QH-XD:

- Luu VT, (Hau).




